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KE HOACH
Vé viée dinh gia dit cu thé nam 2020 trén dia ban tinh Quang Tri

Cin cir Lut T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Ludt Dét dai ngay 29/11/2013;

Céan ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

~ Can cr Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé stra
d6i, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai:

Can cir Thong tu s6 36/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai nguyén va
Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van dinh gia dat;

Cin cir Piéu 22 Théng tu s 02/201 S/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Can cu Théng tu s6 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 cua Bo Tai chinh vé
huéng dan viée 1ap du toan, sir dung va thanh quyét toan kinh phi to chire thyuc hién
boi thudng, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi quyét sb 36/2019/NQ-HDPND ngay 06/12/2019 vé viéc thong

qua chu truong cac dy an thu hoi dat va cac du 4n chuyén muc dich sir dung dat
trong lua, dét rimg phong hé vao cac muc dich khéac trong nam 2019;

Xét dé nghi ciia Giam dbc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
427/TTr-STNMT ngay 18/02/2020, UBND tinh ban hanh Ké hoach xéac dinh gia
dat cu thé nam 2020 doi vadi cac ¢ong trinh, du an trén dia ban tinh nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Xay dung gia dit cu thé dé lam can c(:

+ Tinh tién béi thudng khi Nha nude thu héi dét;

+ Xac dinh tién sir dung dat ddi v6i truong hop dién tich tinh thu tién sur
dung dét cua thira dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
tir 20 ty dong trg Ién trong cac truong hop: Té chirc dugc giao dat khong thong qua
hinh thirc dau gia quyén sur dung dat, chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan
quyen su dung dat; ho gia dinh, cé nhan dugc giao dt khong thong qua hinh thire

déu gia quyen sur dung dat; duge cong nhan quyén st dung dét, chuyén muc dich sir
dung dat déi véi dién tich dat & vuot han mirc;

iy Xac dinh gia khoi diém déu gia quyen sur dung dat khi Nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dét thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat;



+ Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang ndm cho chu ky on dinh
don gia thué dat déu tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thirc ddu gia; xac dinh don gia thue dat khi
chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 172 Luat Pt dai; xac dinh
don gia thué dét khi nhan chuyen nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 189 Luat E)at dai; x4c dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan
héa doanh nghiép nha nuéc duge 4p dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién
thué dat cua thira dét hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir
20 ty dong tro lén;

- Dé chu dong trong viéc t6 chire thyce hién, bao dam kip thoi, dép img tién
do cua cac cong trinh, dy én va lam co s dé bd tri nguon kinh phi tir ngan sach
Nha nude cho viée té chire thuc hién dinh gia dét cy thé.

2. Yéu cau

- Viée x4c dinh gia dat cu thé phai dugc thuc hién khach quan, bao dam
nguyén tac va phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Dat dai
nam 2013.

- Viée lya chon don vi tu vén dinh gia dat phai c6 du nang lyc, dap ing cac

diéu kién theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

II. NOI DUNG THUC HIEN

1. Khéi lwgng thue hién

- Céc dy 4n can dinh gia dét cu thé trong nam 2020 trén dia ban tinh la: 90
dy an (da dugc HOi dong nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét s6 36/2019/NQ-
HDND ngay 06/12/2019).

- Céc thira dét hoac khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir
20 ty dong trd 1én dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat.

- Ngoai ra cac dy an cap bach duge Thudng truc Hoi dong nhan dén tinh ¢
van ban chip thudn théng qua thi s& dugc bd sung vao ké hoach dé t6 chirc thuc
hién.

2. Thoi gian dinh gia dat cu thé cac du 4n
- Viée t6 chuc dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi
dat duoc thuce hién sau khi ban hanh théng bao thu hoi dat cua cap c6 tham quyén.

- Trudng hop xéc dinh gia khoi dié_m dé dau gia quyén sir dung dét duoc
thuc hién sau khi cé quyét dinh dau gia quyén sur dung dat.

- Trudng hop xéc dinh gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dét, tien thué dat
dugc thuc hién sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dat.

3. Kinh phi thue hién dinh gia dat cu thé

- Béi véi cong trinh, du én xdc dinh gia dé} lam cén cu tinh tién boi thuong,
hd tro khi Nha nudc thu hoi dat dugc lay tir nguon kinh phi t6 chirc thye hién boi
thudng, ho tro, tai dinh cu cua timg cdng trinh, du an (theo quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Di€u 4 Thong tu s6 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 cua Bo Tai chinh)
dé thuc hién.



- Dbi véi cong trinh, du an xéc dinh gia dat cu thé dé lam can cir: Xac dinh
gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat; tinh thu tién sur dung dat khi nha nudc
giao dit khong théng qua hinh thirc déu gia quyen str dung dat; tinh tién thué dét
d6i véi truomg hop nha nude cho thué dit do ngén sach nha nudc dam bao.

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. S& Tai nguyén va Moi trm‘)’ng

- Lua chon, ky hop ddng véi té chirc ¢6 chirc nang tu vén xéac dinh gia dat de
t6 chuc thuc hién theo quy dinh (trir trudng hop da duge UBND tinh uy quyén tai

Quyet dinh so 3750/Qb-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc ay quyen phé duyét gia
dat ddi vai mot s6 trudng hop trén dia ban tinh Quang Tri).

- Tham gia thim dinh tai Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh ddi vai céc
cong trinh, du 4n theo ké hoach nay: trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia dat
cu thé sau khi ¢6 van ban tham dinh cia Héi dong thim dinh gia dat cu thé tinh.

2. So Tai chinh

- Co quan thuong truc ¢ trach nhiém tlép nhén ho so phuong an gia dat cu
thé (trir truong hop phé duyét gia khoi diém dé dau gid); t6 chic hop Hoi dong dé
thdm dinh phuong 4n gia dt, ban hanh van ban tham dinh ctiia Hoi dong tham dinh
gia dat;

- B6 tri kinh phi; t0 chic thim dinh dy toan dinh gid dét cu thé theo khéi
lucmg thuc té cuia timg cong trinh, dy én dé 1am can cr thanh toan cho tu vén dinh
gla dat khi ¢ yéu cau (doi véi cong trinh, dw an do UBND tinh phé duyét phz:o‘ng
an bo: thuong, hé tro, tdi dinh cu; giao ddt khong thong qua hinh thicc dau gia
quyén sir dung dat; cho thué dat);

- Huéng dén cac huyén, thi xa, thanh phd vé sir dung kinh phi theo ngudn
phan cap hoic tir ngudn kinh phi cong trinh, du 4n;

- Luu trir cdc hd so tham dinh theo quy dinh cua phap ludt vé luu tri,

3. UBND cic huyén, thi xa, thanh phd

- Chi dao Phong Tai chinh - Ké hoach thdm dinh du toan dinh gia dit cu thé
theo khéi lugng thyc t€ cua timg cong trinh, dy én dé 1am can cir thanh toan cho tu
van dinh gia dat (d6i véi cong trinh, dw dn do UBND huyén phe duyét phuong dn

boi thwong, hé tro, tdi dinh cu; phé duyef gid khoi diém dé dau gia; giao dat khéng
théng qua hinh thire dau gid quyén sir dung dat; cho thué ddt);

- Chi dao cac phong ban chuyén mén ¢d lién quan, Uy ban nhan dan cap xa
phoi hqp vOi S¢ Tai nguyén va Moi truong, to chirc ¢ chirc nang tu van gia dat
trong viéc diéu tra, cung cdp cic thong tin lién quan dén céc thua dit, khu dét can
xac dinh gia.

- Phé duyét gia dat cu thé doi vai mot sb truong hop da duge UBND tinh uy
quyén theo quy dinh.
4. T6 chire thye hién boi thwong, hd tro, tai dinh cu

T6 chirc thyc hién dinh gié dat cu thé hodc lya chon, ky hop déng véi t6
chire co chirc nang tu van x4c dinh gia dat theo quy dinh dé xac dinh gia dat cu thé
tinh tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.



5. Chii dau tw thue hién cong trinh, du dn

5.1. Pi voi truong hop dé nghi xac dinh gia dat cu thé lam can cir tinh tién
bdi thuong, giai phong mit bang:

- Chu déu tu céng trinh, dy dn chuan bj ho so dé nghi dinh gia dat va ding ky
thoi gian dinh gia voi To chire thue hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

- Chuan bi céc hd so thira dét can dinh gia, gbm Quyét dinh phé duyét du én
dau tu hoac quyet dinh phe duyet bao céo kinh té - k¥ thuat du an; thong bao thu
héi dat; so d6 khu dét can dinh gia (khu dat thue hién du an); xac dinh vi tri, dién
tich, loe_u'dat va thoi han sir dung cua thira dat can dinh gia; cac thong tin vé quy
hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan Nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac ¢6 lién quan dén viéc quan ly,
sir dung cua thira dat can dinh gia.

5.2. B6i v6i trudng hop xéc dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dat.

- Chu déu tu cong trinh, dy éan truc tiép t6 chirc thuc hién dinh gla dat cu thé

hodc lwa chon, ky hop ddng véi t6 chirc ¢6 chirc nang tu van xéc dinh gia dat thuc
hién theo quy dinh.

- Chuan bi cac hd so thia dat can dinh gia, gom: quet dinh phé duyét
phuong an déu gia, kem theo phuong an (Quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi
truong horp tinh thu tién su dung dat khi nha nuéc giao dat khong thong qua hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dat; tinh tién thué dat doi Vol truorng hop nha nude cho
thué dat); x4c dinh vi tri, dia diém thira dat, khu dét can dinh gi4; dién tich, loai dét
can dinh gia; muc dich sir dung, thoi han st dung dét cua cac thura dét, khu dét can
dinh gid; céc thong tin vé quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac co
lién quan dén viéc quan ly, sir dung cua thura dat can dinh gia; Ban vé tong mat

bang thiét ké chia 16 chi tiét da duoc cap c6 tham quyén phé duyét hodc ban do trich
do, trich luc dia chinh.

~ 5.3. Chuén bi va dam bao kinh phi dé t6 chirc thuc hién xéc dinh gia dét cu

thé lam cén cr tinh tién boi thuong, giai phong mét bang; xac dinh gia khoi diem
dau gia quyén su dung dat.

Trong qué trinh trién khai thuc hién Ké hoach, cac don vi c6 kho khan,

vuong méc phan anh kip thoi vé So Tai nguyen va Moi truong dé duoc hudng dan,
hoic téng hop béo cao UBND tinh xem xét, giai quyét./. w/

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Cac S¢, Ban, nganh cap tinh; KT CHfJ TICH

- UBND cac huyén, thi xa, thanh phé;
- Luru: VT, TN. PHO CHU TICH 7T
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